¢ COMUNE DI Y
= CERVlA MILANO MAR]TTIMA
w

Prot. n. 41176

Procedura aperta per la concessione dellimmobile idproprieta comunale denominato “Vecchia
Pescheria” sito in Piazza Pisacane.

I Comune di Cervia, in esecuzione della Deternidirdggenziale del Settore Cultura, Turismo e Serwvilkd
Persona n. 823 del 09.09.2013, indice una procegheea con il criterio dell’offerta economicamepia
vantaggiosa per la concessione dellimmobile dppeda comunale denominato “Vecchia Pescheria”isito
Piazza Pisacane, censito al C.F. del Comune dii&eal¥. 34 part.lla 137, categoria B/4.

DESTINAZIONE

In base alla vigente destinazione urbanistica:

» |l fabbricato ricade nel sottosettore Aa di cuifafl. 25 delle NTA della variante specifica al Cemnt
Storico e gli interventi possibili sono quelli pretv dall’Art. 19;

« il fabbricato & destinato ad “attrezzature e SérRiabblici d’'uso collettivo” con destinazione d’'uso
obbligata ad “Attrezzature didattiche, museali splositive”;

» il fabbricato € vincolato come bene architettorecbeventuali interventi debbono essere concordati ¢
la competente Soprintendenza
e, in derogaall’attuale previsione urbanistica, come previgatla delibera del Consiglio Comunale n. 37
del 25.07.2013:

* nel fabbricato potranno essere attuate le destinazii cui al Gruppo Funzionale Il G: servizi per
I'ospitalita (come ristoranti, trattorie e bar);

La concessione del nulla-osta al rilascio in derogh permesso di costruire dovra essere comunque

espressamente deliberata dal Consiglio Comundle, lsase del progetto che verra presentato e snelto

corso delle suddette procedure ad evidenza pubbtisarvandosi peraltro la facolta di una diversa

valutazione;

DURATA DELLA CONCESSIONE : anni 9 (nove) con decorrenza dal 01 gennaio 28ilgknsi dell'art. 2
dello schema di contratto di concessione, con pihisdidi rinnovo per una sola volta alla scadepza
ulteriori 6 (sei) anni, sussistendone i presuppgstidici.

CANONE DI CONCESSIONE:

Il concessionario dovra corrispondere un canoredcessione annuo non soggetto ad IVA (al qualeaand
aggiunta l'adeguamento ISTAT a decorrere dalla mggoannualita contrattuale) da determinarsi in
applicazione di un’unica percentuale in rialzo oldta sugli importi base d’asta progressivi, diusty
indicati:

» €.10.000,00 per la prima annualita contrattuale
» €.11.000,00 per la seconda annualita contrattuale
» €.13.000,00 per la terza annualita contrattuaeceessive;

CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE _: Offerta economicamente piu vantaggiosa.

Ai fini della valutazione delle offerte si terranto dei seguenti elementi:
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| A) Offerta economica Punteggio massimo attribuibile pt 30 |

| partecipanti alla gara dovranno offritan’'unica percentuale in rialzo che verra applicata, al fine di
quantificare il canone di concessione annuo dovstdle basi d’asta quantificate secondo un importo
progressivo, di seguito indicato:

» € 10.000,00 per la prima annualita contrattuale

» € 11.000,00 per la seconda annualita contrattuale

» € 13.000,00 per la terza annualita contrattualéceessive;

L'offerta economica verra quindi valutata come digsito riportato: all’offerta (in termini di rialzo
percentuale) piu alta, verra attribuito il punteggiassimo di 30 punti, si procedera quindi attrifsleeun
punteggio proporzionalmente inferiore alle altreedg, secondo la seguente formula:

(Oe +100) : (Oa+100)=X":30

X =(0Oe +100) x 30
(Oa + 100)

Dove: X = Punteggio da attribuire; Oe = Offerteesame; Oa = Offerta piu alta

B) Proposta progettuale Punteggio massimo attribuibifg. 70

Criteri di valutazione:

a. Integrazione fra aspetto culturale ed aspetto estaggomico pt. 10
b. Polifunzionalita garantita da un’attivita principaéd altre attivita complementari volte a caratizie
fortemente I'offerta dell’attivita stessa all'inter del contesto centro storico e Piazzetta Pisacape 10

c. Capacita di attirare e di coinvolgere target dédfeziati pt. 10
d. Integrazione tra identita ed innovazione . 1pt
e. Integrazione tra spazio interno (locale), spaziposgivo (vetrine) e spazio esterno con possibiita
occupare spazio pubblico antistante pt. 5
f. Progetti sinergici con le altre realta del centsnmerciale naturale e della citta pt. 10
g. Progettazione culturale a sostegno anche dellazimuaturistica della citta pt. 5
h. Solidita dell'idea progettuale per quanto riguaalaostenibilita economica con particolare rifeneead
un business plan pt. 10

Il progetto sara valutato anche qualora non sviltytfi i punti sopra enucleati.

La proposta progettuale dovra essere redatta tasyiet il limite complessivo massimo di n. 20 céetel
formato A4 carattere arial 11 interlinea 1.

Si precisa che ai fini del rispetto della par coralira tutti i concorrenti, qualora un concorreptesenti un
numero di cartelle superiore a quelle massimeeagthi la commissione giudicatrice, ai fini delléut@zioni,
prendera in considerazione solo ed esclusivamentaitelle dalla prima fino a quella corrispondeaite
numero massimo consentito, come sopra determinsgguendo la numerazione progressiva che i
concorrenti sono tenuti e riportare in ogni singcdatella. Pertanto le cartelle ulteriori a quetl@assime
ammesse saranno stralciate ed i relativi contermutisaranno in alcun modo presi in considerazione.

Qualora nella valutazione delle proposte non versggiunta una soglia minima di accettabilita teanic
fissata nell'attribuzione di un punteggio complession inferiore gunti 32, non si procedera all'apertura
dell'offerta economica.
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DATA, ORA E LUOGO DELLA GARA : 12.12.2013 ore 12,00 presso Residenza Municipdazza
Garibaldi n. 1 — Cervia.

SOGGETTI AMMESSI A PARTECIPARE ALLA GARA:

E ammessa la partecipazione alla gara di persaiehdi, imprese singole, ditte, societa, cooperative
consorzi, associazioni, enti e raggruppamenti teamm di concorrenti ai sensi dell’'art. 37 del B.lg.
163/2006, in possesso dei requisiti specificatiiaElnza di ammissione alla gara e dichiarazicostitutiva
unica, a pena di esclusione.

Gli interessati dovranno specificare la tipologiattivita che intendono esercitare all'internoldmimobile

ed essere in possesso dei requisiti necessadaltigio della precitata attivita, in caso di agggazione.

In caso di partecipazione di Raggruppamenti tenmmredi concorrentdi cui all’articolo 37, del D.Lgs. 12
aprile 2006, n. 163, listanza di ammissione alaage dichiarazione sostitutiva unica deve esseofta e
sottoscritta dal titolare legale/rappresentanteiaicuno dei concorrenti che partecipano al raggoento.
Se trattasi di Raggruppamento non ancora costifistanzadeve altresi contenere I'impegno che, in caso di
aggiudicazione, gli stessi concorrenti conferiranmendato collettivo speciale con rappresentanzaoadu
essi, da indicare in sede di istanza di ammiss®rdichiarazione sostitutiva unica e qualificato eom
mandatario (capogruppo), il quale stipulera il caitd in nome e per conto proprio e dei mandamégquisiti
necessari all'esercizio dell'attivita nell'lstanzih ammissione alla gara e dichiarazione sostitutinica,
devono essere posseduti dal raggruppamento néhsieme; I'offerta economica e I'offerta tecnidavono
essere sottoscritte congiuntamente dai legali esggmtanti di ogni concorrente facente parte deltaeado
raggruppamento, a pena di esclusione.

DIVIETI
E’ sempre vietata I'associazione in partecipazi@apgena di annullamento dell’aggiudicazione o diitau
del contratto, ai sensi dell’art. 37 comma 9.

Ai sensi dell’articolo 37, comma 9 del D.Lgs. 12ikp2006, n. 163, € vietata qualsiasi modificaei@ila
composizione dei raggruppamenti temporanei di coeoti e dei consorzi ordinari di concorrenti, Bp a
guella risultante dall'impegno contenuto nell’istandi ammissione alla gara e dichiarazione soisttut
unica, a pena di annullamento dell’aggiudicaziondi aullita del contratto, nonché di esclusione dei
concorrenti riuniti in raggruppamento 0 in consoyziconcomitanti o successivi alle procedure di
affidamento relative alla concessione in oggetédycs quanto disposto ai commi 18 e 19 del medesimo
articolo.

E’ inoltre consentita, nelle ipotesi in cui il camoente, singolo o associato, ceda, affitti 'adi@m un ramo
d’azienda, oppure proceda alla trasformazione,faoone o alla scissione della societa, la pgrteione
alla gara e l'eventuale aggiudicazione, nonché tipulazione del contratto a favore del cessionario,
dell'affittuario o del soggetto risultante dall'aamuta trasformazione, fusione o scissiompeevio
accertamento dei requisiti richiesti per la partegpazione

Si fa inoltre richiamo a quanto previsto dall'a@rL6 del d.lgs. 12 aprile 2006, n. 163 e dall'agdel D.P.R.
207/2010.

E’ fatto divieto ai concorrenti di partecipare afjara in piu di un raggruppamento temporaneo oaraits
ordinario di concorrenti ovvero di partecipare g@éa anche in forma individuale, qualora abbiagegyato
alla gara medesima in raggruppamento temporaneasoczio ordinario.
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Sopralluogo

I concorrenti dovranno obbligatoriamente effettuare sopralluogo per prendere visione dell’'immobile
previo appuntamento da concordare con la Dott.s@san@maria Moretti (Tel. 0544/979310-979375), come
risultera da relativeerbale, rilasciato dal Personale del Servizio Patrimonio.

Saranno ammessi al sopralluogo esclusivamentauestigsoggetti muniti della relativa documentaziche

attesti la qualifica posseduta:

1. titolare dell'impresa individuale o legale rappresate delle societa

2. procuratore speciale/generale dellimpresa munitapgosita procura notarile (in originale o in @pi
autenticata da notaio) oppure di certificato d€lfanera di Commercio ove risulti tale qualifica

3. personale dipendente delegato dal legale rappesgerdell’'operatore economico.

Sara consentito partecipare al sopralluogo ed allgpresa visione in nome e per conto di un solo

concorrente.

Nel caso di raggruppamento temporaneo di concoyriestiddetti adempimenti dovranno essere effattuat

dall'impresa designata quateandataria (capogruppo) ed il relativo verbale dovra essere riferito atal

impresa, a pena di esclusione.

OFFERTA E DOCUMENTAZIONE

Per partecipare alla gara il concorrente dovrgp@avenire,_a pena di esclusiomemezzo posta, mediante
lettera raccomandata con A/R, posta celere, a roamediante corriere, entro e non oltre le ore 18t€0
giorno 11.12.2013 al seguente indirizzo:

COMUNE di CERVIA — Ufficio Protocollo
Piazza G. Garibaldi n. 1 — 48015 Cervia (RA)

un plico, sigillato e controfirmato sui lembi diiabura, che dovra riportare la seguente dicitufdFERTA
RELATIVA ALLA PROCEDURA APERTA PER LA CONCESSIONE BLL'IMMOBILE DI
PROPRIETA COMUNALE DENOMINATO “VECCHIA PESCHERIA” 5O IN PIAZZA PISACANE,
oltre al nominativo e all'indirizzo del concorrergealla data della gara.

Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischiel anittente ove, per qualsiasi motivo, non giunga a
destinazione entro il suddetto termine perentorio.

I plichi pervenuti oltre il suddetto termine, and®sostitutivi o aggiuntivi di offerte precedewnippure privi
delle necessarie indicazioni circa l'indirizzo dektinatario, il nominativo e I'indirizzo della tit I'oggetto

e la data della gara, non saranno ammessi alla gara

Detto plico dovra contenere a pena di esclusior louste sigillate e controfirmate sui lembi diuzhira,
che dovranno riportare all’esterno i dati del nmteee le seguenti diciture:

Busta A — Documentazione Amministrativa

Busta B — Offerta Tecnica

Busta C — Offerta Economica

| contenuti delle buste “A”, “B”, “C” sono di seduwi specificati.

Busta A) DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA: dovra contenere, a pena di esclusione
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A) listanza di ammissione alla gara e dichiaragi@ostitutiva unicatedatta in lingua italiana e in carta
semplice, in modo conforme al fac-simile allegatorredata dalla copia fotostatica di un documernto d
identita valido del sottoscrittore a pena di esolus.

B) la documentazione attestante I'avvenuta costingzdi una cauzione provvisoria a garanzia ddéioa
commisurata al 10% dell'importo del canone postbase d'asta per la prima annualita contrattuale,
mediante contante o assegno circolare non tradéenibestato al Comune di Cervia, da depositaessw la
Tesoreria Comunale — Cassa di Risparmio di RavEiliade di Cervia;

La cauzione dell'aggiudicatario verra trattenutaofialla stipulazione della concessione, mentre agfi
concorrenti sara restituita a conclusione del gitimoento di aggiudicazione definitiva.
In caso di inadempienza dell'aggiudicatario la ¢awe verra incamerata a titolo di penale.

C) in caso di intervento di procuratoratta salva lipotesi in cui i relativi poteri norisultino riportati
nellistanza stessa di ammissione alla gara, mdlide riguardante l'iscrizione al Registro dellephese
presso la C.C.ILA.A., deve essere allegata _unaupsiogotarile in originale oppure in copia autenticata da
Notaio.

D) in caso di Raggruppamento Temporaneo di conatirigid costituito, deve essere allegato I'atttanite

di mandato collettivo speciale con rappresentaimzébrma di atto pubblico o scrittura privataenticata da
Notaio, che deve contenere espressamente le immficazulla costituzione del raggruppamento di cui
all'articolo 37 del D.Lgs. 12 aprile 2006, n. 163.

Busta B) OFFERTA TECNICAlovra contenere:

Proposta progettuale redatta con le modalita & fidke degli elementi riportati nel paragrafo écid di
aggiudicazione” sopra riportato.

Detta proposta deve essere sottoscritta dal cantertegale rappresentante, con firma leggibileegtzso a
pena di esclusione.

Busta C) OFFERTA ECONOMICAdeve contenere:

* I'offerta economica, redatta in modo conforme at$amile allegato, in lingua italiana, presentatdollo
(marca da €. 16,00) e sottoscritta dal titolareab ldgale rappresentante del concorrente, con firma
leggibile e per esteso, a pena di esclusione

L'offerta deve contenere un’unica percentuale a@leo sulle basi d’asta quantificate, indicata siaifre che
in lettere. L'offerta non dovra presentare cantef o abrasioni; eventuali correzioni sarannontite
valide solo se espressamente confermate e sottescri

Si procedera all’esclusione dalla gara nell'ipotiescui I'offerta economica e l'offerta tecnica neiano
contenute ciascuna in apposita busta interna@,igillata e controfirmata sui lembi di chiusura
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AGGIUDICAZIONE E ADEMPIMENTI CONSEGUENTI

Si procedera all'aggiudicazione anche nel casondi sola offerta tecnica ed economica pervenutahpurc
valida.

Nel caso piu concorrenti ottengano lo stesso pgidegomplessivo, I'aggiudicazione avverra in favdie
chi ha ottenuto il maggior punteggio nell’offer&chica.

L’Amministrazione puo decidere di non proceder&agliiudicazione se nessuna offerta risulti convetei®
idonea in relazione all’oggetto della concessione.

Il Concorrente potra svincolarsi dalla propria dffiedecorsi 180 giorni dalla data della gara.

E espressamente stabilito che I''mpegno del coestardecorre dal momento stesso dell'offerta, raquer
il Comune decorrera dalla avvenuta approvazioné dtgda parte degli Organi competenti.

Il verbale di gara non costituisce contratto; spradisposta apposita determinazione dirigenziale di
aggiudicazione, previa verifica della dichiaraziosmstitutiva unica prodotta dal soggetto collodatds
primo posto della graduatoria provvisoria di agigadione.

Nell'ipotesi in cui, a seguito della verifica deliiichiarazione sostitutiva unica e istanza di arsinige alla
gara, sia riscontrato il mancato possesso deisiigui prescritti, si procedera a dichiarare tkssione dalla
gara del concorrente medesimo.

In tale ipotesi 'Amministrazione si riserva la @& di aggiudicare la concessione al soggettacatbsi
successivamente nella graduatoria provvisoria,iprgesitivo riscontro del possesso dei medesimilisati

La stipula del contratto € subordinata all’approvazione da parte del Cdinsigomunale del progetto
presentato in sede di gara, riservandosi peraltfadolta di una diversa valutazione.

Il Servizio Contratti provvedera quindi a richiedeall'aggiudicatario tutti i documenti necessarr e
stipulazione del contratto, con invito ad effettudrpagamento dellspese contrattualie a depositare la
cauzione definitiva prevista ai sensi dell'art. 8 dl contratto di concessiongredatta secondo lo schema-
tipo 1.2 approvato con D.M. del 12/03/2004, n. 123.

La mancata costituzione della cauzione definitiv@mporta pertanto la revoca dell’affidamento e
incameramento della cauzione provvisoria da pdel Amministrazione, la quale si riserva la faeoti
aggiudicare la concessione al concorrente che segwaduatoria.

FALLIMENTO DELL'AGGIUDICATARIO E/O RISOLUZIONE DELL A CONCESSIONE PER
GRAVE INADEMPIMENTO DEL MEDESIMO

In caso di fallimento dell'aggiudicatario e/o dsaluzione del contratto per gravi inadempiment@vgr
irregolarita, grave ritardo o di rinuncia dell'agdicatario, I'’Amministrazione si riserva la facql& sensi
dell’art. 140 del D.Lgs 163/2006, di interpellareogressivamente i soggetti che hanno partecipdto al
presente gara, risultanti dalla relativa graduatdefinitivamente approvata, al fine di stipulare nuovo
contratto di concessione per l'affidamento dellaaassione del servizio. L'affidamento della conimees
avverra alle medesime condizioni economiche gidpgste in sede di offerta dal soggetto progressinéene
interpellato sino al concorrente collocatosi ates@®sto nella graduatoria definitiva di aggiudicae.
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TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

| dati personali dei soggetti partecipanti allaagaaranno oggetto di trattamento, con o senzasllaudi
mezzi elettronici, limitatamente e per il tempo essario agli adempimenti relativi alla gara.

Titolare del trattamento e il Comune di Cervia.

S’informa che i dati personali comunicati dai sdtjgeartecipanti potranno essere trasmessi al patso
interno allEnte interessato dalla procedura diagad altre Pubbliche Amministrazioni e ad altrggetti
interessati ai sensi della Legge 241/90, per |&iclee e gli adempimenti di legge, indispensabir pl
perfezionamento della presente procedura di gpea & stipulazione del relativo contratto.

Ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs. 196/03, s’inforrobe l'interessato potra, in qualunque momento,dee di
esercitare i diritti di cui all’articolo 7 del Caz# in Materia di protezione dei dati personali,rappto con il
medesimo decreto legislativo.

COMUNICAZIONI E SCAMBI DI INFORMAZIONI TRA STAZIONE APPALTANTE E OPERATORI
ECONOMICI .

La stazione appaltante individua ai sensi dell’artdel D.lgs n. 163/06 quali mezzi di comunicagigpielli
di seguito indicatifax — comunicazioni per via elettronica — posta

INFORMAZIONI VARIE

Le informazioni di carattere tecnico potranno esséchieste al Servizio Patrimonio (D.ssa Gianndanar
Moretti) esclusivamente per iscritto inviando i gitieal n. di fax 0544/72001 oppure all’indirizzo pbsta
elettronica Ufficiopatrimonio@comunecervia.it; Eative risposte, qualora riscontrate di interegseerale,
verranno pubblicate sul sito internet del Comun€etivia al fine di renderle disponibili a tutti ghiteressati.

Per informazioni e chiarimenti sul bando di garatt@e AA.GG. Servizio Segreteria Generale Cortratt
Tel. 0544/979218/324;

| soggetti interessati a partecipare alla garaalow prendere visione dell'immobile previo appurdato
telefonico con la Dott.ssa Giannamaria Moretti (D&44/979310-979375);

Il Responsabile Unico del Procedimento é: d.ssaidlarPoggiali Dirigente Settore Cultura, Turismo e
Servizi alla Persona

I bando di gara integrale, gli allegati sono puitdti all’Albo Pretorio, sul sito INTERNET
www.comunecervia.jte sono disponibili presso il Servizio Contrattl €omune di Cervia.

Cervia, li 12.09.2013

Il Segretario Generale
Dott. Riccardo Feola

X:\Contr-Delibere\2013\Gare\Concessioni\Vecchia PesakBando.Doc
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