














Il Territorio Rurale nella LR 24/2017

Il territorio rurale é disciplinato dall’art. 36 della LR 24/2017:

v" Nel territorio rurale il piano persegue altresi il recupero del patrimonio edilizio
esistente per soddisfare le esigenze abitative e produttive delle aziende agricole ivi
insediate, promuovendo gli interventi di qualificazione edilizia e di ristrutturazione
urbanistica dei fabbricati aziendali

v'  Larealizzazione di nuovi fabbricati € ammessa, nell'osservanza delle previsioni di




Il Territorio Rurale nella LR 24/2017

Il territorio rurale é disciplinato dall’art. 36 della LR 24/2017:

v" | nuovi fabbricati sono realizzati comunque all'interno o in adiacenza ai centri
aziendali, evitando la realizzazione di insediamenti isolati, che frammentino e
alterino la struttura consolidata del paesaggio rurale, fatta salva I'osservanza delle
prescrizioni zootecniche o igienico sanitarie che stabiliscono distanze minime per i
nuovi impianti.




Il Territorio Rurale nella LR 24/2017

|l territorio rurale é disciplinato dall’art. 36 della LR 24/2017:

a) Per gli edifici con originaria funzione abitativa e per quelli d'interesse storico, culturale
e testimoniale sono comunque consentiti interventi di recupero a fini residenziali non
connessi con l'esercizio dell'attivita agricola e di quelle ad essa connesse nonché per altri
usi compatibili con la tipologia dell'immobile e con il contesto ambientale e paesaggistico
purché ammessi dal piano;

b) per gli edifici con originaria funzione diversa da quella abitativa sono consentiti




Il Territorio Rurale nella LR 24/2017

|l territorio rurale é disciplinato dall’art. 36 della LR 24/2017:

d) gli interventi di recupero di cui alle lettere a), b) e c) sono subordinati all'esistenza della
dotazione minima di infrastrutture e di servizi, necessaria a garantire la sostenibilita
ambientale e territoriale degli insediamenti diffusi, attinenti in particolare alle
infrastrutture per 'urbanizzazione e per la mobilita;

e) nei restanti casi di edifici non piu funzionali all'attivita agricola e di quelle ad essa
connesse, dismessi o in corso di dismissione, compresi i casi di edifici produttivi esistenti




Costruzione citta pubblica Valorizzazione citta privata































Il Territorio Rurale nel PUG

Obiettivi di valorizzazione del territorio rurale (art. 9.1):

a) sviluppare e rafforzare le attivita agricole compatibili con le caratteristiche
territoriali attraverso:

* |a tutela della destinazione agricola del territorio rurale;

* il consolidamento delle aziende agricole vitali e con produzioni specializzate di
qualita;




Il Territorio Rurale nel PUG

Obiettivi di valorizzazione del territorio rurale (art. 9.1):
b) garantire la qualita dell’ambiente rurale attraverso:

* la conservazione e la ricostituzione negli ambiti a prevalente carattere ecologico-
ambientale di “segni” in grado di arricchire la percezione del paesaggio rurale, da
promuovere anche attraverso accordi con i privati;

* il mantenimento e la ricostituzione del patrimonio boschivo e delle sue funzioni
ecologico-climatiche e fruitive;




Il Territorio Rurale nel PUG

Il PUG:

e definisce le condizioni generali di insediamento ed assetto per le
nuove aziende agricole e, per garantire |'ottimizzazione del loro
dimensionamento, la definizione della minima superficie aziendale;

 indica gli interventi ammessi ed i soggetti che possono attuarli,













Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico

In questi ambiti il PUG:

e promuove e favorisce una effettiva multifunzionalita dell’'impresa
agricola, espressa attraverso la produzione di servizi quali: la
manutenzione degli assetti idrogeologici e delle aree forestali, |a
promozione delle vocazioni produttive, la tutela delle produzioni di
qualita e delle tradizioni alimentari locali, la gestione degli equilibri




Ambiti ad alta vocazione produttiva
agricola

e Sono costituiti da quelle
parti del territorio comunale
che, per caratteristiche




Ambiti ad alta vocazione produttiva
agricola

Negli ambiti ad alta vocazione produttiva agricola il PUG persegue i
seguenti obiettivi:

preservare l'utilizzo agricolo dei suoli e l'integrita del sistema rurale,
aumentare il livello di competitivita ed efficienza delle aziende agricole il
rafforzamento della loro integrazione nella filiera agro-alimentare;

migliorare la qualita ambientale del territorio agricolo e rurale
attraverso la riduzione degli impatti dell’attivita agricola, zootecnica ed
agroindustriale, in particolare nei contesti a maggiore fragilita
ambientale ed insediativa;

migliorare la qualita ambientale e paesaggistica attraverso I'adozione di
interventi agro ambientali, mitigativi e compensativi nelle parti di
territorio caratterizzate da maggiore sensibilita ambientale e
paesaggistica;

promuovere il riordino della qualificazione del patrimonio edilizio
esistente, la razionalizzazione delle attrezzature e delle infrastrutture, il
risanamento e la riqualificazione delle aree di pertinenza del sistema
insediativo sparso.



Ambiti ad alta vocazione produttiva
agricola

Ai fini del raggiungimento di tali obiettivi il PUG favorisce:

* |a conservazione della destinazione agricola dei suoli, il mantenimento
dell’unita fondiaria, I'accorpamento e la ricomposizione fondiaria,
viceversa escludendo interventi edilizi e trasformazioni d’uso
potenzialmente capaci di compromettere I'equilibrato sviluppo delle
attivita produttive agricole esistenti e di generare conflitti di carattere
ambientale e funzionale;

 "'ammodernamento ed il miglioramento delle strutture produttive
agricole attraverso la definizione di interventi appropriati e commisurati
agli ordinamenti tecnico produttivi, alla loro dimensione e collocazione
con riferimento alle principali tipologie aziendali;

* lo sviluppo di produzioni agricole di pregio e l'integrazione tra
produzione agricola, sviluppo di attivita di commercializzazione dei
prodotti, valorizzazione dei territori e delle strutture aziendali;

e "adozione di forme di gestione ambientale adeguate alle diverse
tipologie e dimensioni delle produzioni delle aziende agricole e
agroindustriali.



Ambiti agricoli periurbani

e Si tratta di zone di
contatto con il sistema
insediativo urbano, che




Ambiti agricoli periurbani

Ne%Ii ambiti agricoli periurbani, il PUG persegue i seguenti
obiettivi:

* mantenere la conduzione agricola dei fondi ad esclusione
dell’attivita zootecnica, con prioritaria funzione di mitigazione




Ambiti agricoli periurbani

Nella disciplina degli ambiti agricoli periurbani il PUG favorisce:

* l'impianto di colture e destinazioni capaci di mantenere, valorizzare e qualificare i
quadri paesaggistici;

* il mantenimento di spazi aperti, la riconnessione del sistema del verde urbano e di
qguello periurbano;

* lo sviluppo di funzioni agricole a forte valenza ambientale, percorsi ciclabili ed
agronaturalistici;

* il recupero a fini ambientali e compensativi degli impatti insediativi con priorita per le




Ambito della Salina

e Si tratta di un ambito
individuato con l'obiettivo
di valorizzare




Ambito della Salina

Nell’ambito della Salina si perseguono i seguenti obiettivi:

la riqualificazione delle attrezzature esistenti e allestimento degli spazi destinati
a supportare le attivita collegate alla produzione del sale ai fini della
valorizzazione del patrimonio storico — culturale ad esso connesso;

la valorizzazione in chiave turistica della salina come attivita di produzione del
sale, mantenendo e incentivando una seppur limitata produzione di sale
secondo le procedure tradizionali e storiche (Salina Camillone) ;

la realizzazione di percorsi di elevato interesse ambientale da sfruttare anche in
chiave didattica e culturale;

incentivare la creazione di Centri Visita accoglienti e ben attrezzati che possano
offrire diversi servizi, come punti informativi, servizi didattici-educativi,
attrezzature multimediali, punti vendita (con i prodotti delle saline, gadget e
materiali promozionali), punti ristoro.

promuovere interventi di riqualificazione del patrimonio edilizio storico
presente nell’area della salina, con utilizzi connessi alla fruizione della salina
anche in chiave turistica;

valorizzare l'utilizzo dell’ “acqua madre”;

la riqualificazione dell’area denominata “Colonnato vecchie terme” al fine di
rendere fruibili questi spazi come aree termali ripristinandone la destinazione
originaria, nell’ottica di valorizzare il patrimonio storico-culturale e di
riconnettere la citta alle saline, attraverso interventi ecosostenibili.

Il o












Condizioni di insediamento e di
intervento nel territorio rurale

Per la formazione di nuove unita aziendali e la relativa edificazione di edifici
infrastrutturali per esigenze strettamente connesse alla produzione agricola &
assunta, quale dimensionamento minimo, la soglia di 5 Ha di SAU (Superficie

agricola utilizzata).







Condizioni di insediamento e di
intervento nel territorio rurale

| Programmi di Riconversione o Ammodernamento dell’Attivita
Agricola (PRA) sono strumenti finalizzati alla dimostrazione







Condizioni di insediamento e di
intervento nel territorio rurale

I| PRA e obbligatorio per:

e Interventi di nuova costruzione (compresi gli ampliamenti) di edifici







Condizioni di insediamento e di
intervento nel territorio rurale

Si definiscono interventi aventi un rilevante impatto ambientale e territoriale i seguenti
interventi:

* realizzazione di nuovi fabbricati, anche all'interno del centro aziendale e nelle strette
adiacenze dello stesso, ricadenti:




Condizioni di insediamento e di
intervento nel territorio rurale

Si definiscono interventi aventi un rilevante impatto ambientale e territoriale i seguenti
interventi:

* realizzazione di nuovi fabbricati, anche all'interno del centro aziendale e nelle strette
adiacenze dello stesso, ricadenti:




Condizioni di insediamento e di
intervento nel territorio rurale

* In ogni caso non costituiscono interventi di rilevante impatto
ambientale e territoriale, e non sono quindi soggetti all’'obbligo di
presentazione del PRA, gli interventi di qualificazione edilizia e di







Condizioni di insediamento e di
intervento nel territorio rurale

e L'articolo 36, comma 2, LR 24/2017, ammette la possibilita della
costruzione di nuovi fabbricati nel territorio rurale, volti a soddisfare
le esigenze abitative dell’'imprenditore agricolo, qualora sia
necessaria alla conduzione del fondo, all’esercizio dell’attivita agricola







Condizioni di insediamento e di
intervento nel territorio rurale

Qualora l'intervento riguardi la realizzazione di nuovi interventi edilizi
a servizio della produzione agricola, il rilascio del titolo abilitativo &
inoltre subordinato alla stipula di un atto unilaterale d’obbligo,










Funzioni ammesse in territorio rurale

|l riuso di edifici, ad originaria funzione abitativa (Tipi N2) & compatibile per
le funzioni indicate all’art. 9.8.2, comma 1, fatte salve eventuali prescrizioni
particolari indicate nelle Schede ER.

e B’ ammessa la possibilita di ampliare I’edificio principale, recuperando le
superfici di manufatti edilizi aventi funzione accessoria (tipo N3.1),
esclusivamente nell'ambito di interventi di demolizione e ricostruzione di
qguesti ultimi a parita di volume. Al di fuori di tali interventi di demolizione e










E’ importante sapere che:

e Negli ambiti agricoli periurbani e nell’lambito Salina sono state schedate
tutte le corti presenti (storiche, parzialmente storica, di recente

formazione)

e Negli ambiti agricoli di rilievo paesaggistico e negli ambiti ad alta
vocazione produttiva agricola sono state schedate le corti storiche,











































Interventi funzionali all’azienda agricola
e connessi

Interventi di delocalizzazione e riqualificazione del comparto zootecnico (art. 9.12)

L'intervento di delocalizzazione dell’allevamento zootecnico deve avvenire
esclusivamente all’interno dell’ambito ad alta vocazione produttiva agricola, si attua
tramite accordo tra il Comune e I’Azienda Agricola e deve prevedere:

a. I'idoneita del nuovo sito in termini di: accessibilita, dotazioni tecnologiche e di rete;

b. il contestuale ripristino del sito dimesso;

c. la realizzazione delle nuove strutture zootecniche secondo le migliori tecniche di
allevamento;

d. la disponibilita di aree per I'eventuale spandimento degli effluenti zootecnici nei limiti
previsti dal presente Piano e dalla normativa nazionale e regionale vigente;

e. lo studio di inserimento ambientale e paesaggistico dei nuovi manufatti zootecnici;

L’accordo definira anche le condizioni di riqualificazione paesaggistica dello stato dei
luoghi, secondo quanto disposto all’art. 9.21.

In caso di dismissione con cessazione dell’attivita, sono ammessi interventi di
miglioramento della qualita ambientale paesaggistica (demolizione degli edifici
incongrui, quantificazione dei rispettivi crediti edilizi, con eventuale ricollocazione), da
attuarsi secondo quanto disposto nel successivo art. 9.21.

Fino a quando non sara attuato I'intervento di delocalizzazione o dismissione, negli
edifici esistenti sono ammessi unicamente interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria.



Interventi funzionali all’azienda agricola
e connessi

Interventi edilizi per allevamenti zootecnici intensivi (art. 9.13)

e Non sono ammessi nuovi insediamenti di allevamenti zootecnici intensivi.

* Non e ammessa la riapertura di allevamenti intensivi dismessi.

* Negli interventi di delocalizzazione, e ammesso I’ ampliamento degli
allevamenti zootecnici intensivi esistenti entro il limite massimo del 20% della




Interventi funzionali all’azienda agricola
e connessi

Interventi per attivita di lavorazione, conservazione, prima trasformazione e commercializzazione di
prodotti agricoli e zootecnici (art. 9.14)

| nuovi impianti agro-alimentari aventi carattere produttivo, e quindi non di tipo aziendale o
interaziendale, dovranno collocarsi in ambiti specializzati per attivita produttive.

Per gli impianti da adibirsi a lavorazioni di tipo aziendale o interaziendale, il PUG indica i criteri, i limiti
e le condizioni per la loro collocazione nell’lambito aziendale o interaziendale, al fine di limitarne gli
impatti, tenendo in particolare conto il rapporto tra capacita produttiva diretta dell’azienda e capacita
di produzione indiretta, ossia del prodotto trasformato.




Interventi funzionali all’azienda agricola
e connessi

Interventi per attivita agrituristiche (art. 9.15 del PUG; LR 4/2009; DGR 987/2011)

L’attivita agrituristica comprende le attivita di ricezione e di ospitalita che devono essere svolte in
rapporto di connessione e complementarieta rispetto alla conduzione dell’azienda agricola ai
sensi dell’art. 4 della LR 4/20009.

Possono svolgere attivita agrituristica gli imprenditori agricoli, di cui all'art. 2135 del codice civile,
singoli od associati, che svolgono |'attivita agricola mediante |'utilizzazione della propria azienda,
purché iscritti nell'elenco degli operatori agrituristici ed in possesso della qualifica di imprenditore







Interventi funzionali all’azienda agricola
e connessi

Interventi per attivita agrituristiche (art. 9.15 del PUG; LR 4/2009; DGR 987/2011)

Le camere possono essere organizzate in appartamenti agrituristici indipendenti. Le strutture e i
locali destinati all’attivita agrituristica devono possedere i requisiti strutturali ed igienico-sanitari
previsti per i locali di abitazione dal REC e dal Regolamento Comunale di Igiene.

Le piazzole devono essere adeguatamente attrezzate e prive di strutture fisse.

Strutture di servizio all’attivita agrituristica (spogliatoi e servizi igienici per le attivita sportive, sale




Interventi funzionali all’azienda agricola
e connessi

Interventi per attivita agrituristiche (art. 9.15 del PUG; LR 4/2009;
DGR 987/2011)

| fabbricati utilizzati per I'attivita agrituristica, compresi quelli per
I’ospitalita, sono considerati beni strumentali dell’azienda agricola.

L’alloggio offerto puo essere strutturato liberamente dall’operato







Interventi funzionali all’azienda agricola
e connessi

Interventi per attivita agrituristiche
(art. 9.15 del PUG; LR 4/2009; DGR 987/2011)

e E possibile I'utilizzo a scopo agrituristico di fabbricati che vengono demoliti e ricostruiti in
territorio rurale anche in aree di sedime differenti, in base a disposizioni o prescrizioni
stabilite dal PUG.

e | fabbricati esistenti ﬁ)ossono essere ampliati solo se cio e specificatamente previsto dal
tt i Capi A-2 e A-4 dell'Allegat lla L.R. n. 20/2000.




Interventi funzionali all’azienda agricola
e connessi

Interventi per attivita agrituristiche
(art. 9.15 del PUG; LR 4/2009; DGR 987/2011)

e Tutti i fabbricati utilizzati per lo svolgimento dell’attivita agrituristica esterni
all’abitazione dell’imprenditore in quanto funzionali allo svolgimento
dell’attivita di impresa agricola devono essere censiti al catasto fabbricati come

D/10 “Fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole” nel caso




Interventi funzionali all’azienda
agricola e connessi

Ospitalita rurale familiare (art. 9.16)

E’ una forma specifica di agriturismo (in attuazione della L 96/2006 e della L
122/2001) che puo essere svolta esclusivamente nei territori e nelle aree naturali e
protette, nei siti di interesse comunitario e nelle zone di protezione speciale.

’ I




Interventi funzionali all’azienda
agricola e connessi

Quando si interviene in territorio rurale, € necessario:
v/ Effettuare una verifica completa dei vincoli (Tavole V);
v/ Rispettare le caratteristiche igienico-sanitarie degli ambienti prescritte dal REC;
v’ Rispettare le disposizione in materia di riduzione dei rischi (Parte IV delle Norme













Interventi non connessi all’azienda
agricola

Edifici con funzione abitativa  (art. 9.18.1)

Negli edifici esistenti con originaria funzione abitativa sono ammessi interventi di
ampliamento, alle seguenti condizioni:

e ST max di ampliamento: 20% della ST esistente dell’edificio con funzione abitativa; in
presenza di particolari vincoli, € ammessa, all’'interno della corte rurale, la
realizzazione di autorimesse isolate;










Interventi non connessi all’azienda
agricola

Maneggi(art. 9.18.2)

In ambito agricolo periurbano e negli ambiti ad alta vocazione produttiva agricola & consentito
I'insediamento di maneggi o centri per ippoterapia, tramite il recupero di edifici esistenti.

La realizzazione di nuovi manufatti e limitata a edifici adibiti a galoppatoi coperti nel rispetto dei seguenti
limiti e condizioni:

- ST max 800-1200 mq







Interventi non connessi all’azienda
agricola

Interventi di modificazione morfologica del suolo o dei
corpi idrici e attivita estrattive (art. 9.19)

Costituiscono intervento di modificazione morfologica del suolo o dei corpi idrici, le opere che
comportano modifiche morfologiche o altimetriche permanenti e significative di una porzione di
















Funzioni
previste all’art.
7.6, comma 4,

per la “Casa

Rurale”




[
AT ARERTRIREE RN

piealn piano Lerrs

ULTERIORIORT PRESCRIZIONT
Indagine conoscitiva preliminare per la ricerca di eventnali elementi da
reinserire negli organismi edilizi
Demolizione di eventuali corpi aggiunti e sistemi incongrui con il sistema
originario
Demolizione di elementi di copertura soprastanti ghi ingressi
Sostituzione dei sistemi di oscuramento costituiti da awolgibili
Ridefinizione cromalica del paramento murario
Diversificazione cromatica del paramento murario
| | | Diversificazione cromatica e di finitura degli elementi architettonici
Sralboa  veila | | Ridimensionamento delle aperture fuori scala
trdllurs & solabo con strultare gpen | Ripristino del sistema del portico previa demolizione degli intasamenti
Brdibure & sobaio in Jabere-cerente o tamponamenti incongrui
Ondiburs & schalo f weklerrame . " Conservazione e ripristino dei corpi secondari originari
Gesira et parements marerse Conservazione degli elementi tradizionali presenti (pozzo, forno, lavateio, ecc.)




Si applica I’art.
9.18.1 (possibilita
di ampliamento
max 20% della ST
esistente
abitativa)

Non essendoci
prescrizioni
particolari sono
ammesse le
funzioni previste
all’art. 9.8.2




Con demolizione e
ricostruzione, € ammessa
la possibilita di recupero

della ST per ampliare
I’edificio principale (oltre
al’ampliamento del 20%)
(Art. 9.8.2, co.3)

Con intervento
conservativo, si
mantiene funzione
di servizio
(Art. 9.8.2, co.3)




Trattandosi di struttura
prefabbricata leggera,
non ne € ammesso il
recupero ma solo gli
interventi manutentivi

E’ prescritto il
mantenimento di funzioni
di servizio alla residenza,

all’attivita agricola, alla
fruizione turistica del
territorio e altre funzioni
regolarmente insediate
(Art. 9.8.2, co.3)







Interventi non connessi all’azienda agricola

t" Possibilita di intervento:
1) edificio con originaria funzione abitativa, riconducibile al
tipo N2.1:
) interventi fino alla demolizione e ricostruzione a parita di
. 4 4 volume + possibilita di ampliamento del 20% di ST esistente;




Interventi non connessi all’azienda agricola

& A titolo esemplificativo degli interventi possibili, si
W procede con I'analisi di una corte non schedata,
( ipotizzando che i proprietari dell'immobile NON

abbiano i requisiti di cui all’art. 9.7.

La corte e costituita da un unico corpo di fabbrica
















